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             Enquête Publique 

 
Dossier N° E26000034/67    

 
ENQUÊTE PUBLIQUE DU 8 JUIN 2026 AU  

22 JUIN 2026 
 

Désignation du Commissaire-Enquêteur par Madame la 
Présidente du Tribunal Administratif de Strasbourg sous le 

n°E26000034/67 
en date du 27 avril 2026 

Attestation sur l’honneur du Commissaire enquêteur 

Je soussigné Francis KOLB, Ingénieur Principal, Directeur des Services 
Techniques de la Ville de Pfastatt en retraite atteste par la présente sur 
l’honneur mon indépendance pour cette mission, n’ayant aucun intérêt à 
l’opération, soit à titre personnel, soit en raison des fonctions que j’exerce ou 
que j’ai exercées, notamment vis-à vis de la Commune de Landser maître 
d’ouvrage. En conséquence de quoi j’ai accepté les fonctions de commissaire 
enquêteur pour cette enquête publique. 

Déclaration de respect des consignes sanitaires 

Par la présente, Monsieur Francis KOLB, Commissaire enquêteur, s’engage à 
respecter et faire respecter, dans le cadre de la présente procédure d’enquête 
publique, les consignes sanitaires et règles de distanciation sociale définies par 
les parties prenantes. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Vue sur Masevaux-Niederbruck et la Doller 
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ANNEXE 16 

 
Francis KOLB 
Commissaire-Enquêteur 
1, rue du Vorwald 
68950 REININGUE 
f.kolb@free.fr 
 
 
                                                                                                               Monsieur Christophe 
BELTZUNG 
                                                                                                               Président de la 
Communauté 
                                                                                                               des Communes de la 
Vallée de la 
                                                                                                               Doller et du 
Soultzbach 
                                                                                                               9, Place des Alliés 
                                                                                                               68290 Masevaux-
Niederbruck 
                                                                                                                
                                                                                                               Reiningue le 25 juin 
2026 
Objet : Enquête publique relative à la modification n°1 du PLUi de la Communauté de 
Communes de la Vallée de la Doller et du Soultzbach. 
 

PROCES VERBAL DE SYNTHESE 

 
La procédure d’enquête publique concernant le Projet de modification n°1 du PLUi de la 
Communauté de Communes de la Vallée de la Doller et du Soultzbach est maintenant close. 
1-Observations résultant des consultations avant enquête publique 
Avis des personnes publiques associées (PPA) 
 

AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE GRAND EST 
(MRAe) EN DATE DU 7 JANVIER 2026. 

  
La MRAe émet un avis favorable en observant que les modifications des règlements écrit 
et/ou graphiques présentées ont principalement pour objectifs de mieux adapter les 
règlements au contexte local et de faciliter l’instruction des autorisations d’urbanisme. 
Les modifications permettent de rendre les sous-destinations du règlement écrit conformes à 
la règlementation actuelle et autorisent le changement de destination d’une construction ; 
celle-ci n’est pas située dans ou à proximité de zonages environnementaux remarquables. 
Les modifications des règlements permettent une densification des constructions au sein des 
zones US3 déjà urbanisée sans incidences significatives sur l’environnement ou le paysage 
urbain. 
Néanmoins, la MRAe recommande de préconiser la création de places de 
stationnement non imperméabilisées afin de favoriser l’infiltration des eaux pluviales. 
 
La MRAe précise dans son avis que la modification n°1 du PLUi de la Communauté de 
Communes de la Vallée de la Doller et du Soultzbach n’est pas susceptible d’avoir des 
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incidences notables sur l’environnement et sur la santé humaine et il n’est pas nécessaire de 
la soumettre à évaluation environnementale. 
 

AVIS DE LA COLLECTIVITE EUROPEENNE D’ALSACE EN DATE DU 20 FEVRIER 2026 

 
La Collectivité Européenne d’Alsace émet un avis favorable assorti de recommandations 
suivantes par rapport au changement de destination de l’ancienne auberge Sonnematt à 
Masevaux. 
Ce changement de destination requiert une modification du règlement du PLUi pour 
permettre l’installation d’un hébergement touristique. 
Elle relève que l’accessibilité se fait par un chemin communal qui débouche sur la RD 14bIV 
par un carrefour stop. La RD 14bIV est une route de montagne reliant Masevaux à 
Bourbach-le-Haut, qui supporte en 2024 un trafic de 731 véhicules/jour dont 20 Poids 
lourds/jour. 
 
Ce chemin est une voie sans issue ; une aire de retournement devrait être aménagée 
au bout pour les véhicules de secours. Le débouché sur la RD en agglomération doit 
aussi être amélioré (bande Stop au sol à refaire qui accompagne le panneau). 
 
De plus, il convient de s’assurer que l’établissement dispose toujours de l’espace de 
stationnement requis pour les touristes accueillis afin de ne pas avoir de zones de 
stationnement sauvage sur le chemin d’accès ou la route départementale. 
 

 AVIS DE LA COMMUNE DE MASEVAUX-NIEDERBRUCK EN DATE DU 25 FEVRIER 
2026 

 
La Commune de Masevaux-Niederbruck émet un avis favorable sous réserve de prendre en 
compte une modification mineure du règlement écrit qui consiste à supprimer au sein du 
secteur UPC 2 la mention suivante telle que proposée ci-après : 
En secteur UPc, les locaux situés en rez-de-chaussée de bâtiments existants et ne 
peuvent être réutilisés que pour une destination d’artisanat et de commerce de détail. 
Les ouvertures existantes en vitrine sur la rue doivent être conservées. 
 
La commune observe que cette demande s’inscrit pleinement dans la stratégie communale 
de revitalisation, mise en œuvre notamment dans le cadre de l’Opération de revitalisation de 
territoire et vise à favoriser le maintien et le développement des activités en rez-de-
chaussée, la préservation de locaux susceptibles d’accueillir une activité contribuant 
directement aux objectifs poursuivis par la commune en matière d’attractivité, de mixité des 
usages et d’animation du cœur de ville. 
 
 
 
 
 

AVIS DE LA COMMUNE DE SICKERT EN DATE DU 4 FEVRIER 2026 

 
La commune de Sickert émet un avis défavorable sur le passage des 2 terrains de Sickert 
d’un zonage U vers A et Ai. 
 
2-Observations générales reçues pendant l’enquête publique  
 
Permanence du 8 juin 2026 de 10h00 à 12h00 : 
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Pas de visites ni d’observations écrites dans le registre papier. 
 
Permanence du 16 juin 2026 de 14h00 à 17h00 : 
Le commissaire-enquêteur a reçu : 
  
► 1) Madame Marie FREY 
          31, rue du Gazon  
          68290 DOLLEREN 
 
Demande dans le cadre de la modification n°1 du PLUi soit pris en compte que sa parcelle 
située à Kirschberg cadastrée section1 parcelle n° 214 soit constructible.  
 
 
 

 
Vues sur la parcelle n°214 
En effet, Madame FREY soutien le fait que cette parcelle constructible à l’origine a été 
déclassée en zone agricole et qu’une partie de ce terrain a été pris par la commune afin 
d’effectuer un drainage sans contrepartie si ce n’est que l’assurance d’avoir un terrain 
asséché. 
 
 
 
►2) Madame Marie Thérèse ERHARD 
         23, rue Principale 
         68780 SOPPE-le-BAS 
 
         Monsieur Stéphane ERHARD 
         23, rue Principale 
         68780 SOPPE-le-BAS 
 
Propriétaires des parcelles n°9,10,11 et 12, section n°7 situées à Soppe-le-Bas rue de 
Guewenheim demandent que leurs parcelles situées actuellement en zone Ai au PLUi soient 
reclassées en zone constructible au vu des maisons existantes attenant à leurs propriétés. 
Mme Erhard propose de céder les terrains pour la construction d’une résidence pour seniors. 
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Parcelles n° 9,10,11,12 section 7  
 
►3) Madame Hélène GOEPFERT 
         1A, rue Principale 
         68780 SOPPE-le-BAS 
 
Propriétaire des parcelles cadastrées section 22 n° 57 et 136 lieux-dits Lusackerstraeng à 
Soppe-le-Bas interpelle le commissaire enquêteur du projet de la réalisation d’une digue au 
droit de sa parcelle n°57 ce qu’elle refuse catégoriquement. 
Demande également si la parcelle appartenant à Madame Toniutti Sylvie et de Monsieur 
Stroba Samuel est constructible.  
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
►4) Madame Odile BISCHOFF 
         5, rue Saint Séverin 
         68290 Sickert 
 
         Monsieur Aurélien MERY 
         9, route de Guewenheim 
         68800 Roderen 
 

1) Courrier de Monsieur Aurélien MERY remis au commissaire enquêteur le 

16.06.2026 

2) Courrier de Monsieur Adrien HIRTH et de Monsieur Aurélien MERY en date du 

12 juin 2026 

3) Email de Madame Christine VERNEREY belle-fille de M. HIRTH Adrien en date 

du 15 juin 2026 avec en annexe le même courrier du 12 juin 2026. 

 
1-Monsieur Aurélien Mery remet au commissaire enquêteur lors de sa permanence du 16 
juin 2026 un courrier exposant ses observations sur la demande de reclassement de la 
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parcelle cadastrée section 3 n° 23 à Sickert. 
 
Monsieur Aurélien Mery souhaite dans son courrier remis au commissaire enquêteur exposé 
ses observations relatives au classement de la parcelle n°23, section 3 située a Sickert qu’il 
a acquis alors qu’elle disposait un caractère constructible confirmé par l’obtention d’un 
permis de construire délivré pour la construction d’une maison individuelle. 
Il précise que la parcelle concernée s’inscrit dans la continuité du tissu urbanisé existant et 
desservie par les réseaux publics et ne présente pas les caractéristiques d’un espace 
agricole structurant justifiant son maintien en zone agricole. 
Monsieur Aurélien Mery précise que ce classement en zone A présente pour sa part une 
perte de valeur patrimoniale particulièrement importante pour un bien acquis avec la 
perspective d’y construire une résidence familiale. 
Il sollicite le reclassement de la parcelle en zone constructible. 
 
2-Ce courrier signé conjointement par M. HIRTH et M. MERY tente à démontrer par une 
jurisprudence constante du Conseil d’Etat que le classement d’une parcelle en zone agricole 
ou naturelle doit reposer sur une appréciation objective de la vocation réelle du terrain et ne 
saurait être fondé sur une erreur manifeste d’appréciation (CE, 9 juillet 2003, commune de 
Clans et CE 27 septembre 2006, Commune de Courbevoie). 
 
3-Un email émanant de Madame Christine VERNEREY belle-fille de Monsieur Adrien HIRTH 
en joignant une demande adressée au commissaire enquêteur conjointement signée par 
Monsieur Adrien HIRTH et de Monsieur Aurélien MERY en date du 12 juin 2026. 
 
 
 
 
 
 
 
Modification du PLUi contestée par Mrs HIRTH et MERY 

    
 Commune de Sickert-Avant la modification                          Après la modification                                    
 
Permanence du 22 juin 2026 de 14h00 à 17h00 : 
 
►5) Monsieur MURA Michel 
         47 A, rue Hohbuhl 
         68290 Kirchberg 
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Monsieur Michel MURA intervient auprès du commissaire enquêteur pour lui faire part de de 
sa consternation en ce qui concerne le zonage de sa propriété. En effet, lors de l’adoption du 
PLUi sa propriété a été réduite d’environ 24 ares. Située en zone UP1 au PLUi actuel, une 
partie de sa maison en l’occurrence une pièce de vie est située en zone Ai. Il souhaite dans 
le cadre de cette modification n°1 que l’ensemble de sa propriété soit classée en zone 
constructible. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
►6) Madame et Monsieur Michel BELTZUNG 
         14, rue du Comte d’Auvé 
         68290 LAUW 
 
Ils souhaitent avoir des renseignements clairs et précis en ce qui concerne le projet 
d’aménagement d’une digue sur la parcelle n° 135 section n°22 située sur la commune de 
Soppe-le-Bas. En outre ils précisent qu’il existe un fossé en contre bas du terrain et propose 
de le calibrer en fonction d’une future crue. 
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Parcelles Beltzug et Goepfert impactées par le projet de digue. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
►7) Madame Sylvie TONIUTTI 
        1, rue Principale 
        68780 Soppe-le-Bas 
 
Demande pour son fils Samuel Stroba et pour elle-même le classement des parcelles n°130 
et 131 section 22 en zone constructible. Ils joignent en annexe de leur courrier un certificat 
d’urbanisme négatif délivré en date du 16 mars 2026. 
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Parcelles Toniutti 
 
 
►8) Alsace Nature 
        8, rue Adèle Riton 
        67000 strasbourg 

Ce courrier adressé à monsieur le commissaire enquêteur en date du 19 juin 2026 porte sur 
différentes procédures. 

■ Sur les modalités de consultation du public 

Soulève que la durée de 15 jours de l’enquête publique est très réduite et précise que les 
documents sont assez lacunaires en ce qui concerne les déclarations de projet, par 
exemple, le volet biodiversité n’est pas présenté dans les 2 projets soumis à MEC-PLU. 

Alsace nature considère que le délai de consultation très court nuit à l’information du public, 
d’autant que le projet engendre une mise en compatibilité du PLUi mais aussi du SCoT. 

■Sur les modifications proposées dans le cadre de la modification n°1 du PLUi de la Vallée 
de la Doller et du Soultzbach 

Note qu’aucune mention n’est faite quant au caractère franchissable des clôtures pour la 
petite faune. Demande que soit ajouté dans la rédaction du règlement écrit du PLUi que 
l’installation ou la réfection des clôtures doit intégrer des dispositifs de franchissement pour 
la perméabilité des déplacements de la petite faune. 

Préconise l’encouragement de plantations de haies variées de feuillus floricoles et mellifères 
pour favoriser la biodiversité locale et améliorer la qualité de vie et le paysage urbain. 

Concernant la possibilité de changement de destination de bâtiments agricoles repérés au 
plan de zonage à Masevaux-Niederbruck (Houppach), la surface de plancher maximum 
indiquée de 500 m2 leur parait très permissive et trop importante. 
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Alsace nature suggère de descendre ce seuil à 300 m2, soit de procéder d’une manière 
inverse, avec la présentation d’un projet défini sur un plan masse et qui emporterait ensuite 
une mise en compatibilité du PLUi afin que le document d’urbanisme colle au mieux au 
projet et évite les projets démesurés. 

Ce changement de destination nécessite également l’adaptation du chemin d’accès avec 
une aire de retournement ce qui peut avoir des incidences environnementales non 
négligeables. 

Alsace Nature reste réservé sur ce projet qui n’est pas présenté concrètement (nombre de 
visiteurs envisagés, nombre d’animaux prévus, plans des bâtiments envisagés, 
consommation d’eau prévue, traitement des effluents, stationnements, bien-être animal…). 

 
►9) Monsieur Bruno STUDER 
        17, rue des Prés 
        68290 Dolleren 
Monsieur Bruno Studer dans son email déposé par courrier électronique le 22 juin 2026 et 
réceptionné à 23h19 par la ComCom. Propriétaire des parcelles n° 165,167 et 168, section 
n° 1 sur la commune de Sikert reprend l’historique urbanistique de ses terrains ainsi que les 
éléments motivant la demande de réexamen du classement actuellement applicable au 
niveau du PLUi de la communauté de communes de la vallée de la Doller et du Soultzbach. 
Il précise que lors de l’approbation du PLUi en 2022, celui-ci a profondément modifié le 
classement de ses parcelles. La parcelle n° 168 a conservé un classement constructible en 
zone UP tandis qu’une partie de la parcelle 167 est demeurée constructible. Les parcelles 
167 et 165 ont été classées en zone Ni. 
Monsieur Bruno STUDER insiste sur le fait de procéder à un réexamen du classement des 
parcelles 167 et 165 en zone UP dans le cadre de cette modification n°1 du PLUi de la 
Communauté de communes de la Vallée de la Doller et du Soultzbach. 
 
 

 
Parcelles 168,167,165 de M.Studer 
OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUÊTEUR 
Le commissaire enquêteur au vu de la situation particulière de la propriété de Monsieur Mura 
Michel quant à sa maison d’habitation située sur deux zones différentes, il me semble 
opportun d’intégrer la partie existante (pièce de vie) située en zone A dans la zone 
constructible UP1. 
Je souhaite avoir votre avis sur l’ensemble des points évoqués ci-dessus et vous 
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demande de bien vouloir répondre conformément aux textes dans un délai de quinze 
jours (15) en me faisant parvenir votre réponse au procès-verbal de synthèse. 
 
Le Commissaire-Enquêteur 

Francis KOLB  
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ANNEXE 17 
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ANNEXE 18 
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Observations générales reçues pendant l’enquête publique : 

Madame Marie FREY ; 31, rue du Gazon        68290 
DOLLEREN ; Demande dans le cadre de la 
modification n°1 du PLUi soit pris en compte que sa 
parcelle située à Kirchberg cadastrée section1 parcelle 
n° 214 soit constructible.  
 

Avis défavorable.  
 
 
Cette demande ne relève pas du champ de la présente 
procédure de modification de droit commun du PLUi.  
 
Conformément à l'article L.153-36 du Code de 
l'urbanisme, une modification ne peut notamment pas 
conduire à réduire une zone agricole.  
 
 
Par ailleurs, compte tenu de la sensibilité 
environnementale de ce terrain, notamment de la 
présence de zones humides, la CCVDS n'envisage 
pas de modifier le classement de cette parcelle. 
 
 

Madame Marie Thérèse ERHARD ; 23, rue 
Principale 68780 SOPPE-le-BAS Monsieur 
Stéphane ERHARD ; 23, rue Principale ; 68780 
SOPPE-le-BAS ; Propriétaires des parcelles 
n°9,10,11 et 12, section n°7 situées à Soppe-le-Bas 
rue de Guewenheim demandent que leurs parcelles 
situées actuellement en zone Ai au PLUi soient 
reclassées en zone constructible au vu des maisons 
existantes attenant à leurs propriétés. Mme Erhard 
propose de céder les terrains pour la construction 
d’une résidence pour seniors. 

Avis défavorable. 

La présente modification du PLUi n'a pas pour objet de 
rendre des terrains constructibles. 

Conformément à l'article L.153-36 du Code de 
l'urbanisme, la procédure de modification ne peut être 
utilisée que dans la mesure où les évolutions 
envisagées ne remettent pas en cause les orientations 
du projet d'aménagement et de développement 
durables (PADD), ne réduisent pas une zone agricole, 
naturelle ou forestière, ni une protection instaurée en 
raison des risques, de la qualité des sites, des 
paysages ou des milieux naturels. 

Or, la demande conduirait à réduire une zone agricole 
bénéficiant d'une protection renforcée en raison de sa 
forte sensibilité environnementale et paysagère. Une 
telle évolution ne relève donc pas du champ de la 
présente procédure de modification du PLUi. 

Madame Hélène GOEPFERT ; 1A, rue Principale ; 
68780 SOPPE-le-BAS 
Propriétaire des parcelles cadastrées section 22 n° 57 
et 136 lieux-dits Lusackerstraeng à Soppe-le-Bas 
interpelle le commissaire enquêteur du projet de la 
réalisation d’une digue au droit de sa parcelle n°57 ce 
qu’elle refuse catégoriquement. 
 

Avis défavorable – Observation hors du champ de 
la présente procédure. 

Cette observation ne relève pas de l'objet de la 
présente modification du PLUi. 
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