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1



ÇRappel sur la démarche de PLUi

ÇLe projet intercommunal et sa traduction règlementaire

ÇEchange questions/réponses

Les objectifs de la r®union publiqueê
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Rappel sur la d®marche PLUiê
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Car le PLUiamène à réfléchir et à définir des orientations et un cadre pour :

Χ ŎŜǳȄ ǉǳƛ ȅ ǊŞǎƛŘŜƴǘΣ ǉǳƛ ȅ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜƴǘΣ ǉǳƛ ŎǳƭǘƛǾŜƴǘ ƭŜǎ ǘŜǊǊŜǎΣ ǉǳƛ ȅ ŞǘǳŘƛŜƴǘΣ ǉǳƛ ȅ Ŧƻƴǘ ƭŜǳǊǎ ŀŎƘŀǘǎΣ ǉǳƛ ȅ ǇǊŀǘƛǉǳŜƴǘunƭƻƛǎƛǊΣ ǉǳƛ ǎΩȅ 
promènent, qui le visitent, qui le traversent pour se rendre ailleurs, qui y ont un terrain ou un bien, qui veulent y investir oǳ ǎΩȅ ƛƴǎǘŀƭƭŜǊΣ Χ

Le PLUi, un projet de territoire qui nous concerne tous ê

Le PLUipréfigure notre cadre vie et celui de nos enfants et des générations futures!

logements

agriculture

biodiversité

Climat, énergie

équipements, infrastructures
commerceemplois

loisirs, tourisme

déplacements

eau, ressourcespatrimoine, identitépaysage

risques
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EXPERTS, 
BUREAUX 
5Ω9¢¦59{

(Sagacité, CEREMA, 
Climax, AURM)

SOCIETE

CIVILE

(Habitants, 
agriculteurs, 
ŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴǎ Χύ 

PERSONNES

PUBLIQUES

ASSOCIEES

(État, Conseil 
départemental, 

Chambres consulaires, 
Pays Thur DollerΣ Χύ

Com. Com.

de la VDS

+ COMMUNES

(Élus communaux et 
communautaires, 

services)

Pilotage et décision
Délibèrent, donnent le cap et 
valident le contenu du projet

Expertises, propositions, 
rédaction

Elaborent les documents

Observations, contributions, 
questions

Participent à la réflexion
dans le cadre de la concertation

Avis et contrôle
Assurent la cohérence avec les 
stratégies au-delà de la CCVDS 

(territoires voisins, département, 
ǊŞƎƛƻƴΣ ƭƻƛǎ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜǎΧύ

Le PLUI, un projet élaboré de façon concertée avec les 

différents acteurs du territoire

Visions croisées et co-production du projet de PLUI
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Réunions

publiques

2019 OCT. NOV. DEC. JAN.

Conseil Communautaire

Débat complémentaire sur 

les orientations du PLUI

2 Octobre 2019

Réunion de presentation

du PLUI aux personnes

publiques associées

5 Décembre2019

17, 18 et 19 Décembre

FIN DES ATELIERS 

AVEC LES ELUS 

COMMUNAUX

20 Octobre 2019

2020

ARRÊT DU PLUI

Conseil communautaire

Début novembre

1er Janvier2020

Les 11 communes couvertes par un POS verront celui-ci devenir caduc.
9ƴ ŀǘǘŜƴŘŀƴǘ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦LΣ ŎŜ ǎŜǊŀ ƭŜ wŝƎƭŜƳŜƴǘ bŀǘƛƻƴŀƭ 
ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜǊŀ ŀǳȄ ǇŜǊƳƛǎ Ŝǘ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ 

(principe de constructibilité limitée aux rues existantes).

[Ŝǎ t[¦ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŎƻƴǘƛƴǳŜǊƻƴǘ ŘŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ

Le calendrier du PLUi de la CCVDS
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FEV.

Dernière mise en ligne du PLUi sur 

le site internet de la Com. Com

Courant Février

APPROBATION 

DU PLUI

Conseil

communautaire

Fin 2020

Enquête

publique

Automne2020

Envoi du PLUI pour 

consultation et avis des 

personnes publiques

associées

Printemps2020

ÉTÉ

3 mois

1 mois



Loi Grenelle

ê au PLUi : un projet urbain global et 

durable sur un territoire cohérent

Loi S.R.U.

Loi ALUR

Du Plan dõOccupation des Sol (POS) au 

PLUi

Fin annonc®e des POS ê.

pour laisser place aux PLU et pour y rendre 

concrète et effective la notion de développement 

durable. 

Des exigences renforcées pour la prise en compte des enjeux 

environnementaux ê

et des PLU(i) mieux outillés pour cela

Organisation du passage de la compétence urbanisme

de la commune ¨ lõintercommunalit®

ê et des facult®s dõextension urbaine encore plus limit®es pour les PLU(i)

(2000)

(2010)

(2014)

Du POS : un outil de police dõoccupation des 

sols

d®fini sur une commune ê
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ü LuttercontreƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘurbainet favoriserla densitéurbaine
ü Réduire les gaz à effet de serre et favoriser les énergies renouvelables

(solaire,boisénergie,éolien,hydraulique)
ü Diminuerlesobligationsdedéplacement
ü Préserverlescontinuitésécologiques
ü Prendreencomptelesrisquesnaturels

ü Incitation des Communautésde communesà élaborer des PLUintercommunaux
pourdesPLUpluscohérentset pluséconomesen foncier

ü Réaliseruneétudedescapacitésdedensificationpour limiter leszonesŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ
ü ZoneŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴpouvant perdre leur statut de zones à urbaniser après 9 ans

sipasde réalisationouŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ
ü Caducitédes POSau 1er janvier 2020 pour les communesengagéesdansun PLUI

avecapplicationdu RNU(constructibilitélimitée)ƧǳǎǉǳΩŁƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴdu PLUI.

üApplicationdesexigencesde la loi GrenelleàƭΩŞŎƘŜƭƭŜde la CCVDSet desCC. DuPays
deSt-Amarinet deThann-Cernay

ü DéfinitionŘΩǳƴnombreŘΩƘŜŎǘŀǊŜǎmaximumŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴpourchaquecommune

üPérimètresdesmonumentshistoriques,zonesinondables,transportdegaz,etc...

PLUi

Le PLUI soumis au respect des documents dõint®r°t sup®rieur
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Laloi GrenelleII (juillet 2010) demandeau PLU(i)de :

Laloi ALUR(mars2014) pousseà desPLU(i)encore
moinsconsommateursde foncier :

ServitudesŘΩǳǘƛƭƛǘŞpubliques:

LeSCoTdu PaysThurDoller (mars2014) est un document
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜqui encadrele PLUide la CCVDS.

*

* SCOT : Schéma de Cohérence Territoriale



Le contenu et la composition du dossier de PLUi

Queveut-on faire ?

5ΩƻǴpart-on ?

Commentfait-on ?

Pourquoifait-on ainsi?

Zonage

Règlement

Orientations 
dõam®nagement 

(OAP)

l

Justifications

Incidences sur 
lõenvironnement

m

¦ ils posent lõ®tat des lieux

du territoire et de son évolution 

pour identifier les enjeux

¦ Il expose la stratégie et

le projet politiquepour le territoire

¦ils fixent les règles et 

orientations opposables 

aux permis et aux opérations

¦elles expliquent et justifient

les choix faits pour le PLUiet quelles incidences

positives et n®gatives il a sur lôenvironnement

Diagnostic

j

Etat

initial de

lõenvironne-

ment

j

Projet

dõAm®nagement

et de 

Développement

Durables (PADD)

k

Annexes

n

elles indiquent les û

contraintes à connaître

(réseaux, servitudes)

+

Avecquelcadre?
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UA,UB,UCé

UE

NAa,1NA

NAe

NA,2NA

NC

ND

UA,UB,UC,é

UE

AUa,1AU

AUe

AU,2AU

A

N

POS PLU

Le règlement graphique du PLUi : de nouveaux noms de 

zones
PLUI

UP,UPc,US

UE

UC

AUs,AUp

AUe

AUu

A, Ai, As

N, Ni, Nl

=  Zones dôhabitat

=  Zones dôactivit®s

=  Zones grand commerce

=  Zones dôextension habitat

=  Zones dôextension activit®

=  Zones extension alternatives 

ou potentielles à long terme

=  Zones à enjeux agricoles

=  Zones à enjeux naturels

Avant :
Après :
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Exemple du zonage sur la commune de Guewenheim

Chaquezoneà sonrèglement,elle correspondà la destinationdesterrains:

¢ƻǇƻǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ Ŝǘ ǎǳǊ ƭŜǎ h!t Ł ǎǳƛǾǊŜΧ

Le règlement graphique du PLUi : exemple

Parcelle concernée par 
un Emplacement Réservé

Ni : Naturel inconstructible
Ai : agricole inconstructible

N : Naturel 
A : Agricole

A Urbaniser (p ou s correspond aux 
règles de la zone UP ou US)
UP prioritaire / US secondaire

US : Urbain secondaire 
Zone pavillonnaire, moins proche des 

équipements

UP : Urbain prioritaire 
Zone plus dense, proche des 

équipements

UPc: Urbain prioritaire commerce 
Règle en UP avec une particularité de 

transformation
des locaux commerciaux en rdc en
logement interdit pendant 5 ans

Périmètre concerné par une OAP
hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Programmation
OAP : Obligatoire sur zone AU

+ parfois en zone U

UE : Urbain économie 
½ƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ

Nl : Naturel loisirs
Zone de loisirs (camping, permaculture)
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LeSCOTdéfinit parcommunedessurfacesŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎet desobjectifsde logements.
Au total sur la vallée, le SCOToctroieaumaximum52hectares(ha)enextensionainsirépartis:

/ƻƳƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ŎŀƭŎǳƭŞŜǎ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ Κ

bƻǳǎ Ǉŀǎǎƻƴǎ ŀƛƴǎƛ ŘŜ нрл Ƙŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ όth{ Ŝǘ t[¦ύ Ł рн Ƙŀ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴΦ [Ω9ǘŀǘ ŜǎǘƛƳŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘΩŜȄtension doivent correspondre aux besoins 
réels de production de logements : soit 30 haǇƻǳǊ млрл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ bƻǳǎ Ŝǎǎŀȅƻƴǎ ŘŜ ŘŞŦŜƴŘǊŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘΩŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ƴŀƛǎ ŎΩŜǎǘ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜΦ

Le SCOT définit un périmètre dit «Temps 0», tout ce qui est en 
ŘŜƘƻǊǎ ŘŜ ŎŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Ŝǎǘ ŎƻƳǇǘŞ ŎƻƳƳŜ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Υ

Exemple commune déléguée de Mortzwiller :

Temps 0 Hors Temps 0

Comment est calculée la densification ?
Exemple du potentiel de développement sur la commune de Lauw:

[Ŝ {/h¢ ŘŜƳŀƴŘŜ Ł ŎŜ ǉǳΩǳƴŜ ǇŀǊǘ 
minimum de construction soit réalisée 

en densification :

55 % en densification
ґ

45 % en extension

[ŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ґ ŎŜ ǉǳƛ ǎŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜ ŎƻƳƳŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ όҐǘŜƳǇǎ лύ

Une forte r®duction des surfaces dõextension : quels imp®ratifs ?
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Communes
Surfaces 
maxi du 

COT SCOT

Logements à 
produire 

entre 2012 
et 2025

dont logts 
locatifs à 
produire 

dont logts 
vacants à 
réinvestir 

% mini de logts 
collectifs et 
indiv. groupés

% maxi de logts 
individuel purs

Densité 
moyenne 
minimale 
(logts/ha)

Burnhaupt-le-Bas 9 ha 230 29 0 45% 55% 25

Burnhaupt-le-Haut 6,5 ha 184 22 0 45% 55% 25

Guewenheim 2,5 ha 70 9 2 45% 55% 25

Lauw 3,5 ha 57 8 0 20% 80% 15

Le Haut Soultzbach (Mortzwiller) 2 ha 38 5 0 30% 70% 20

Le Haut Soultzbach (Soppe-le-Haut) 2 ha 44 5 0 30% 70% 20

Sentheim 5 ha 125 17 0 45% 55% 25

Soppe-le-Bas 3,5 ha 79 11 1 30% 70% 20


