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C Rappel sur la démarche de PLUI
C Le projet intercommunal et sa traduction reglementaire

C Echange questions/réponses
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Rappel sur | a d®marche PL

Communauté de Communes
de la Vallée de la Doller
et du Sovultzbach




Le PLUI, un projet de territoire L
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promenent, qui le visitent, qui le traversent pour se rendre ailleurs, qui y ont un terrain ou un bien, qui veulent gdave&tQ e
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Car lePLUiaméne a réfléchir et a définir des orientations et un cadre pour
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emplois commerce
équipements, infrastructures

logements . :
loisirs, tourisme
agriculture
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biodiversité

Climat, énergie
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déplacements
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eau, ressources

patrimoine, identité
LePLUipréfigure notre cadre vie et celui de nos enfants et des géenérations futuires



Le PLUI, un projet elabore de fagon concertée avec les Y.
différents acteurs du territoire

P |

EXPERTS,
BUREAUX
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Visions croisees et garoduction du projet de PLUI

PERSONNES
PUBLIQUES
ASSOCIEES

Com. Com.
de la VDS
+ COMMUNES

(Etat, Conseil
départemental,
Chambres consulaires
Pays ThubDolleZ X

(Elus communaux e
communautaires,
services)

(Sagacité, CEREMA
Climax, AURM)

Expertises, propositions, Observations, contributions, Avis et controle Pilotage et décision
rédaction questions Assurent la cohérence avec les Déliberent, donnent le cap et
Elaborent les documents Participent & la réflexion stratégies atdela de la CCvDS valident le contenu du projet

dans le cadre de la concertation (territoires voisins, département,
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Le calendrier du PLUI de la CCVDS
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Les 11 communes couvertes par un POS verront-celdevenir caduc.
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_ _ _ _ lerJanvier2020 (principe de constructibilité limitée aux rues existantes).
Derniere mise en ligne du PLUi sur . L | N 3 " - . A , LA
le site internet de la Com. Com [ Sa t [ SY ©@A3IdzSdzNJ O2y U A Yy dzSNR Y i RS
Début novembre
v Réunions Enquéte
publiques publique
17, 18 et 19 Décembre Automne020
20 Octobre 2019 5Décembr&019 Printemp£020
FIN DES ATELIERS Réunion de presentation Envoi du PLUI pour
AVEC LES ELUS du PLUI aux personnes consultation et avis des
COMMUNAUX publiques associées personnes publiques
associées Ml
2 Octobre 2019 ‘ Fin 2020
Conseil Communautaire c cou Conseil

ourantevrier :

Débat complémentaire sur . . communautaire
: : Conseil communautaire

les orientations du PLUI APPROBATION

ARRET DU PLUI DU PLUI
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Du Pl an doOccupationrs

PLU Du POS : un outil de pol i cupati on c
sols
d®f i ni sur une commune
Fin annonc®e des POS §é&. e
LOi SRU pour laisser place aux PLU et pour y rendre B Coinmine: anic POS

concreéte et effective la notion de développement B o ones avec PLU

£y 755 0y I & s =
(2000) \durable- CommunessousRNU o = ‘_ ¥

L()i Grene”e Des exigences renforcées pour la prise en compte des enjeux
environnementaux &

(2010) \ et des PLU(i) mieux outillés pour cela

Lol ALUR  Organisation du passage de la compétence urbanisme
2014 de |a commune ° | dintercommunalit®
( ) é et des facult®s dodédextension urbaine encore

N\

€ aRLUi : un projet urbain global et
durable sur un territoire cohérent
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PLUI
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* SCOT : Schéma de Cohérence Territori‘
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respect des #QC

Laloi Grenellell (juillet 2010 demandeau PLU(i)de :

Luttercontref QS G | @rigaivied ffvidriserla densitéurbaine

Réduire les gaz a effet de serre et favoriser les énergiesrenouvelables
(solaire,boisénergie €olien,hydraulique)

Diminuerlesobligationsde déplacement
Préservetescontinuitésécologiques

Prendreen comptelesrisquesnaturels

Laloi ALUR(mars2014) poussea desPLU(i)encore
moinsconsommateursie foncier:

Incitation des Communautésde communesa élaborer des PLUintercommunaux
pour desPLUpluscohérentset pluséconomesenfoncier
Réaliseune étude descapacitése densificationpour limiter leszonesR QS E 1 Sy &
Zone R QS E (i $oUsiant pafdre leur statut de zonesa urbaniser aprés 9 ans

sipasderéalisationouR QI Olj dzA & A G A 2 Yy
Caducitédes POSau 1°" janvier 2020 pour les communesengagéesdansun PLUI
avecapplicationdu RNU(constructibilitélimitée) 2 dza § @R LILING BUUL A 2 v

Servitudesk Q dzipablichias:S

i Périmeétresdesmonumentshistoriques,zonesinondablestransportde gaz.etc...

U Applicationdesexigencesle la loi Grenelleaf QS Odé€ 18 €EVBSt desCC DuPays
de StAmarinet de ThannCernay R
U DéfinitionR Q deyhbreR Q K S QniakinNiBI& Q S E (i Boyirahadtigtommune



Le contenu et la composition du dossier de
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Queveut-on faire ?

Projet
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Avecqguel cadre?
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Développement
Durables (PADD)
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Justifications
Incidences sur

PLUI A
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Il exposéa stratégie et
e leneradjet politiqueour le territoire

Zonage
Reéglement

Orientations
ddam®nag
(OAP)

Commentfait-on ?

| ils fixentes régles et
orientations opposables
aux permis et aux opérations

ement

Pourquoifait-on ainsi?

n in ellegexpliquent et justifient
les choix faits pouPldJet quelles incidences
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Le reglement graphique du PLUI : de nouveaux noms de S~

Z0Nnes
POS PLU ) PLUI
UA, UB, UCé UA, UB, UC, é UPUPcUS - Zones doéhabitat
UE UE UE = Zones doactivit®s
UC = Zones grand commerce
NAa,1NA AUa,1AU AUs,AUp = Zones dobéextension habi:
NAe AUe AUe = Zones doéextension acti:
NA,2NA AU,2AU AUuU = Zones extension alternatives
ou potentielles a long terme
NC A A, Ai, As = Zones a enjeux agricoles
ND N N, Ni, NI = Zones a enjeux naturels

Apres :
Avant: 727 ¢




Le reglement graphique du PLUI : exemple

Chaguezonea sonreglement,elle corresponda la destinationdesterrains:
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Exemple du zonage sur la commune de Guewenheim

S

N : Naturel
A : Agricole

US : Urbain secondaire
Zone pavillonnaire, moins proche des
équipements

UPc: Urbain prioritaire commerce
Regle en UP avec une particularité de
transformation
des locaux commerciaux en rdc en
logement interdit pendant 5 ans

UP : Urbain prioritaire
Zone plus dense, proche des
équipements

A Urbaniser (p ou s correspond aux
regles de la zone UP ou US)
UP prioritaire / US secondaire

Parcelle concernée par
un Emplacement Réserve
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Une forte r®duction des surfacegeg
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LeSCOT@éfinit parcommunedessurfacesR QS E U Sydasblifegtitsde logements
Autotal surlavallée le SCODBctroie au maximum52 hectares(ha) en extensionainsirépartis: A s o “ < < A
stha) P [ 2YYSYy(G &2yi OFt Oddf SS&
L t »
Surfaces Op?zrc?:‘i?es dont logts dont logts (% mini de logts| o, o0\ n?:r:asrlltr?e o L _
Communes maxidu | o0 ,| locaifsa | vacansa collectifs et | diduel puf’s A Le SCOT définit un périmetre difemps 0>, tout ce qui est en
COT SCO| g 50p5 | Podue | reinvestr findh. groupés (Iogts/ha) RSK2NE RS OS LISNAYSUNBE Sai
Burnhauptle-Bas 9 ha 230 29 0 45% 55% 25 Exemple commune déléguée de Mortzwiller :
Burnhauptle-Haut 6,5 ha 184 22 0 45% 55% 25
Guewenheim 2,5 ha 70 9 2 45% 55% 25 Temps O Hors Temps 0
Lauw 3,5 ha 57 8 0 20% 80% 15
Le Haut Soultzbach (Mortzwiller) 2 ha 38 0 30% 70% 20
Le Haut Soultzbach (SopfeeHaut) 2 ha 44 0 30% 70% 20
Sentheim 5 ha 125 17 0 45% 55% 25
Soppele-Bas 3,5 ha 79 11 1 30% 70% 20

o _ Exemple du potentiel de développement sur la communedes:
Comment est calculée la densification ?
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minimum de construction soit réalisée
en densification :
55 % en densification
I_I

45 % en extension
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